ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1, 320084, RESITA
Tel. +40 — (0)2355 —~ 211420,] Fax: +40 (0)255 211127
E-mail: cjes@cjcs.ro

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu din imobilul situat administrativ in
municipiul Regita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 7, Et.Il, judetul Carag-Severin, aflat in domeniul public al
judetului Caras- Severin si administrarea Consiliului Judetean Carag-Severin

Consiliul Judetean Caras-Severin, intrunit in sedintd ordinari,

Avénd in vedere expunerea de motive la proiectul de hotérire;

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate si de rapoartele compartimentelor de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Caras-Severin;

Avand in vedere dispozitiile art. 861 alin, (3) si art.1553 {pactul comisoriu) din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd In anul 2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

Tindnd cont de dispozitiile pet. 19 din Anexa nr. 1 la Hotardrea Guvernului nr. 532/2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Carag-Severin, precum si al municipiilor, oragelor i comunelor din
judetul Caras-Severin, cu modificdrile si compeltérile ulterioare;

In baza prevederilor pct. 19 din Anexa nr. 1 la Hotardrea Consiliului Judetean Caras-Severin nr.
101/31.05.2017 privind atestarea situatiei juridice a bunurilor aflate in domeniul public sau privat al
judetului Caras-Severin;

Vaziand Referatnl Directici Patrimoniu nr. 24796/19.12.2018 privind inchirierea, prin licitatie
publica, a unui spafiu din imobilul situat administrativ in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie [918, nr. 7,
Et.II, aflat in domeniul public al judetului Caras-Severin si administrarea Consiliului Judetean Carag-
Severin;

Tindnd cont de Extrasut de Carte Funciard nr. 31290 — C1-U10 Resita (nr. CF vechi: 8355 Resita
Roméni) ;

in temeiul prevederilor art. 91 alin. (1) lit. ¢) la care se raporteazd alin. (4) lit. a), art. 97, art. 115
alin, (1) lit. ¢) si art. 123 alin. (1)- (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicats in
anul 2007, cu modificdrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiului compus din doud incéperi, in
suprafatd totald utild de 35,00 mp., situat administrativ in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 7,
Et. II, avand destinatia - spatiu de birouri, identificat conform Anexei nr. 1, la prezenta hotérére .
(2) Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a bunului prevéizut in aliniatul precedent
pentru o perioadd de 3 ani de la data semnérii contracatului de Inchiriere.
(3) Pretul de pornire al licitatiei nu poate fi diminuat, indiferent de numérul de proceduri
de licitatii care se organizeazd si se desfdsoara in acest sens.
(4) Locatarul va utiliza bunul inchiriat protrivit destinatiei acestuia, exercitdndu-si
drepturile in conditiile stabilite de lege si/sau de contractul de inchiriere, dupa caz.
Art. 2. - In temeiul pactului comisoriu de gradul IV asumat de catre parti, contractul de Inchiriere
inceteazd, fard punere n intarziere, In cazul neexecutdrii de catre locatar a obligatiilor care 1i incumb#




potrivit contractului de inchiriere si/sau in situatia In care locatarul nu pastrazd destinatia bunului inchiriat,
precum si in cazul incetérii dreptului de proprietate publicd asupra bunului inchirat ori dacd interesul public
o impune.

Art.3. — Se aproba Instructiunile de licitatie, potrivit Anexei nr. 2 la prezenta hotirare,

Art.4. — Se aprobd Caietul de sarcini, potrivit Anexei nr. 3 la prezenta hotrire.

Art.5. — Se aprobd modelui - cadru al Contractului de inchiriere, potrivit Anexei nr. 4 la prezenta
hotérére.

Art.6. — Anexele nr. 1- 4, la prezenta hotérare fac parte integranté din aceasta.

Art.7. - (1) Locatarul va suporta cheltuielile de intretinere, reparatii §i/sau modernizare asupra
imobilului pe care-] inchiriaza.

(2) Locatarul va achita la timp contravaloarea chiriei si a cheltuielilor privind utilitafiile

aferente spatiului inchiriat .

(3) Locatarul raspunde, in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate, ca urmare a
neindeplinirii obligatiilor instituite conform alin. (1)-(2).

(4) Recompartimentarea si modificarea spatiului inchiriat se poate efectua numai cu
respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea si avizarea constructiilor si in temeiul unei aprobéri
prealabile a titularului dreptului de proprietate.

Art.8. - Nerespectarea de céatre locatar a clauzelor, conditiilor si obligatiilor care 1i incumba potrivit
prezentei hotardri §i contractului de inchiriere, Indreptateste Consiliul Judetean Carag-Severin si solicite
incetarea contractului de inchiriere Incheiat cu locatarul.

Art.9. - Derularea procedurilor de licitatie, incheierea contractului de inchiriere, precum si
predarea- preluarea spatiului, prevazut la art.1 alin (1), pe bazi de proces verbal de predare-primire, incheiat
intre pérti, se vor realiza prin grija Directiei Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Carag-Severin.

Art.10. - Ulterior incheierii contractului de inchiriere, Directia Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Carag-Severin, va asigura modificarea, in mod corespunzitor, a Hotérarii
Consiliului Judetean Caras-Severin nr. 101/31.05.2017 privind atestarea situatiei juridice a bunurilor aflate in
domeniul public sau privat al Judetului Carag-Severin

Art.11. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazd Directia Patrimoniu din
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Caras-Severin,

Art.12, — La data intririi in vigoare a prezentei hotérdri, orice altd dispozifie contrard se abrogé,

Art.13. - Prezenta hotdrdre se comunici prin grija Directiei Generale Juridice si de Administratie
Publicd Locald, potrivit art. 48 alin. (2), art. 49 alin, (1) teza a Il-a, art. 115 alin. (4} si (5) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicatd in anul 2007, cu modificérile si completérile ulterioare,
la:

- Institutia Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directia Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consilivlui Judetean Caras-

Severin.
- Directia Generald Financiar-Administrativ.
CONTRASEMNEAZA:
p. SECRETARUL JUDETULUI,
Virgil POPA
DIRECT ENERAL
Nr. 17

Data :31.01.2019




ale spatiului din imobilul situat administrativ in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 7,

ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata | Decembrie 1918, nr. 1, 320084, RESITA
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ANEXA Nr.1
la H.C.J. C-S nr. 17/31.61.2019

DATELE DE IDENTIFICARE

Et.II, aflat in domeniul public al Judetului Caras-Severin si administrarea Consiliului Judetean
Caras - Severin, care se Inchiriazi prin licitatie publicd

Denumirea si adresa
imobilului

Situatia juridicd a
spatiului care se
inchiriazd prin licitatie
publici

Caracteristicile tehnice
ale spatiului care se
inchiriazi prin licitatie
publicd

Date de identificare

Spatiile Consiliului
Judejean Carag-Severin

Regita, Piata 1
Decembrie 1918 nr. 7

(Et. LIL,TIT)

Judet Carag-Severin

Domeniul public al
Judefului Carag-Severin

§i
Administrarea

Consiliului Judetean
Caras-Severin

Spatiu compus din
2 incipere
Sul‘ilé totala — 3570 mp

Etaj I

Cuprins Tn
CF 31290-C1-UL0 Regita
Nr. top R203/26/111

Cad. 2445

pct.19 din Anexanr. 1 1a
H.G. nr. 532/2002

pet. 19 din Anexa nr. 1 la
H.C.J C-S nr. 10172017

Sily




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1, 320084, RESITA
Tel. +40 - (0)255 ~ 211420,1 Fax: +40 (1)255 211127
E-mail: cjcs@cjcs.To

ANEXA Nr.2
la H.C.J. C-S nr. 17/31.01.2019

INSTRUCTIUNI DE LICITATIE
pentru Inchirierea, prin licitatie public, a unui spatiu din imobilul situat administrativ in municipiul
Resita, Piata | Decembrie 1918, nr. 7, Et.II, judetul Carag-Severin, aflat in domeniul public al judetului
Caras- Severin si administrarea Consiliului Judetean Carag-Severin

Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei este inchirierea unui spatiu situat la Et. II din imobilul situat in Resita, Piafa 1
Decembrie 1918, nr. 7, compus din doud inciperi, in suprafatd totald utild de 35.0 mp., aflat in domeniul
public al judetului Caras- Severin si administrarea Consiliului Judetean Carag-Severin, avand ca destinatie -
spatiu de birouri.

A. Locatorul

Locatorul este Consiliul Judetean Caras-Severin, cu sediul in Resita, P-ta 1 Decembrie, nr.1, cod
fiscal 3227890, persoane de contact — Adriana Lungu si Mircea Radoi, telefon 0235/228864, fax.
(255/228863.

C. Ofertantul
Calitatea de ofertant/locatar o poate avea orice persoana juridica de drept privat care este interesatd
in preluarea spatiului susmentionat gi in desfigurarea, in acesta, de activitati de birou.

D. Initierea inchirierii

| Initierea inchirierii a avut-o Consiliul Judetean Carag — Severin .

2.Prin H.C.J. C-S nr. 17/31.01.2019 a fost aprobatd inchirierea, prin licitatie publicd, a spatiului
susmentionat si s-au aprobat documentele de atribuire aferente,

3.Anuntul de licitatie va fi publicat intr-un cotidian de circulatie locald. Anunful se va transmite spre
publicare cu cel pufin 20 zile calendaristice Thainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

4, Valoarea chiriei - Pentru zona A(a I-a), conform incadrdrii prin H.C.L. Resita nr. 311/2015 si a
taxelor minime stabilite pentru 2018, prin H.C.J. C-S nr. 139/2017 — Anexa 3.a., tariful minim care va sta la
baza pornirii licitatiei este de 17,50 lei/mp/luna (respectiv o chirie de 612,50 lei/lund), f&rd TVA.

5.Chiria rezultatd se calculeazd prin inmultirea suprafetei inchiriate cu tariful rezultat in urma
licitatiei.

6.Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanelor interesate, de citre Consiliul
Judetean Carag-Severin, numai dupd achitarea, de citre acestia, a taxei aferente.

E.Qrganizarea si desfiisurarea procedurii de licitatie
El. - Procedura licitatiei si criterii de atribuire
Procedura de licitatie este licitatia publicd cu strigare si va avea loc la sediul Directiei Patrimoniu a Consiliului
Judetean Caras - Severin din Resita, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.7, etaj lll, in data de.......2019, ora .....
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este oferta cea mai mare.




E2. - Desfigurarea licitatiei

1.- Documentele de licitatie depuse de persoanele juridice, in plicuri sigilate, se inregistreazd la
registratura Consiliului Judetean Carag — Severin, precizéndu-se, pe plic, data si ora §i se transmit Directici
Patrimoniu a Consiliului Judetean Caras — Severin, care le predd, in ziva fixatd pentru deschiderea lor,
comisiei de licitatie.

2. - Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

3.- (1) Comisia de licitatic este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor séi titulari i
adoptd decizii prin votul majoritdtii membrilor. In situatia in care un membru titular lipseste, acesta va fi
tnlocuit de un membru supleant.

(2) Atributiile comisiei sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a termenului In care ofertele au
fost depuse;

¢) verificarea fiecdrei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme gi a motivelor care stau la baza respingerii acestora;

e) intocmirea hotirdrii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati in etapa de licitare;

f) in cazuri justificate elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

- (3) calificare/descalificarea ofertantilor se comunicd in sedintd publicd si se incheie un proces
verbal semnat de componentii comisiei si de citre ofertantii/repreznetantii imputernicitii ai acestora care sunt
prezenti. Lipsa oricdrui document de calificare sau depunerea in ziua deschiderii a unui document solicitat
initial atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

- (4) Pentru ofertantii calificati se trece la etapa licitatiei publice cu strigare, adjudecarea urmand a
se face la cel mai mare pret oferit

4. - (1) Pentru desfisurarea licitatiei este obligatorie participarea a cel putin doi ( 2 ) ofertanii.

- (2) Comisia de licitatie, verifici in fata ofertantilor plicurile cu documentele de licitatie si
procedeazi la deschiderea acestora, analizeazd documentele depuse, elimindndu-le pe acelea care nu contin
totalitatea documentelor/datelor si conditiilor solicitate prin anuntul publicitar, caietul de sarcini si
prezentelor instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de Inchiriere.

- (3) fn cazul in care nu au fost admise cel putin doui (2) oferte, comisia va suspenda licitaia si va
intocmi raportul si procesul - verbal de licitatie fira declararea unui cstigitor, urménd ca in termen de
maxim 45 de zile locatorul si organizeze o noud licitatie respectdnd aceeasi procedura,

- (4) Daci nici In urma acestei licitafii nu este desemnat un céstigétor, procedura licitatiei se repeta
pénd cand sunt intrunite conditiile de licitare si se poate desemna un castigtor, respecténdu-se tariful de
pornire al licitatiei si parcurgerea a cel putin 2 pasi.

5. - (1) In situatia n care au fost admise cel putin doud (2) oferte, Comisia de evaluare procedeaza la
licitarea, prin stigare, a chiriei aferente acestui spativ pornindu-se de la tariful de pornire de 17,50
lei/mp/lund, cu un pas de 1,75 lei/mp/lund. Obligatoriu, trebuie parcursi cel putin 2 pagi pentru finalizarea
licitatiei.

- (2) Comisia de evaluare stabileste drept cstipitoare oferta cu pretul cel mai mare, inchide
licitatia si incheie procesul - verbal de licitatie semnat de toti membrii comisiei de licitatie si reprezentantii
ofertantilor.

- (3) Procesul - verbal de licitatie trebuie si contind descrierea procedurii de licitalie, ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora de la procedura
de atribuire, precum si ofertele strigate de participanti.

- (4) In baza procesului - verbal de licitatie Comisia de licitare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un rapott pe care-l trimite locatorului,

6.—(1) Contestatiile pot fi formulate in termen de 3 zile, calculate de la data stabilirii rezultaului
licitatiei si se depun la registratura Consiliului Judetean Caras — Severin.

-(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile de la data inregistrdrii, de cétre o
comisie constituitd in acest scop prin dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Caras-Severin, iar
rezultatu] se comunica celor In cauzd in cel mult doud zile de la solutionare.

-(3) Din comisia de solutionare a contestaiilor nu pot face parte persoanele care au analizat gi au
evaluat ofertele.




-(4) Comisia analizeazi contestatia formulatd §i decide, dupd caz, admiterea sau respingerea
acesteia, intocmind in acest scop un proces —verbal.
-(5) In situatia tn care contestatia este admisi, comisia anuleazi decizia Comisiei de evaluare
adoptata initial $i dispune reluarea procedurii de licitatie.

E3. - Garantia

1.Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garanfie bancari,
virament bancar (cu conditia confirmirii de banc#) in contul locatorului Consiliului Judetean Caras-Severin --
CUI 3227890 cont deschis la Trezorerie Resita, sau Tn numerar cu plata la Caseria Consiliului
Judetean Carag-Severin (sediu- parter), pani la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

2. Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezinti cuantumul a 2 (doud) chirii
lunare de la care se porneste licitatia, repectiv echivalentul in lei al sumei de 1.225,00 lei.

3, Valabilitatea garantiei de participare este de 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

4, Garantia de participare se retine in urmétoarele cazuri:

a) - oferta depusd este incompletdi sau neeligibild atriignd respingerea ofertei §i eliminarea

ofertantului din licitatie;

b) — a fost depusi dupd data si ora previizutd in anuntul licitatie/negocierii;

¢) — ofertantii 1si retrag oferta depusa;

d) - refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 10 zile de
la data comunicirii rezultatului, in cazul in care nu se dupun contestatii sau de la solutionarea contestatiilor,
dupa caz.

e) - oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de bund executie in termen
de maxim 7 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

5. Garantia de participare constituitd de ofertantul a cirui oferta a fost declaratd ca fiind cégtigitoare
se restituie acestuia in cel mult 15 zile de la data constituirii garantei de bund executie, pe baza unei cereri
scrise.

6. Garantia de participare constituitd de ofertanti a cdror ofertd nu a fost stabilitd cstigitoare, se
returneazd acestora, in cel mult 10 zile de la semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat
céastigdtor, pe baza unei cereri scrise.

F.Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

F1 - Oferta
1. — Locatoru! pune la dispozitie, contra cost ( 100 lei ), documentatia de atribuire, care va cuprinde:

- cerere/declaratie de participare ( tip ),

- declaratie pe propria raspundere (tip) din care si reiasd ci ofertantul nu are obligafii financiate
neachitate la zi fatd de Consiliul Judetean Carag-Severin sau fatd de institutiile subordonate acestuia.

- instructiuni privind organizarea si desfiigurarea procedurii de Inchirtere,

- caiet de sarcini.

- modelul — cadru al contractului de inchiriere.

2. - Ofertantii vor putea depune, in plic sigilat, documentele aferente licitatie (oferta) , pdnd la data
de..oous , ora...., la sediul Consiliului Judetean Caras - Severin din Resita, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.1, parter
- registraturd, precizate si in anuntul publicitar.

F2 — Plicul cu documentele de eligibilitate
Pe plic se va indica obiectul Tnchirierii pentru care este depusa oferta si va cuprinde documente de eligibilitate,
respectiv:
a. - Documente de participare:
al - declaratie de participare (tip),
a2. - fisd cu informatii despre ofertant, semnate de ofertanti si stampilate, fard stersdturi sau
modificiri.
b. - Actele doveditoare ale capacitatii si calititii ofertantniui:
bl. - CUIL,
b2. - Actul constitutiv,




b3. - Certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului, emis de cel mult 30 de zile fata de
data licitatiei, din care si reiasd cd nu sunt inscrise mentiuni referitoare la condamniri penale ale ofertantului
si nu se afla in procedura insolventei,

b4. - (1) Certificate de atestare fiscald, la zi, emise la o datd nu mai mare de 30 de zile fatd de data
licitatiei de citre D.G.F.P. unde ofertantul isi are sediul, din care sd reiasd ca ofertantul nu are datorii la stat.

- (2) Totodats, ofertantul va da o declaratie pe propria rdspundere (tip) din care sd reiasd cd acesta nu
are obigatii financiare neachitate Ia zi fatd de Consiliul Judetean Caras-Severin sau fatd de institutiile
subordonate acestuia.

c. - Actele doveditoare (chitante, facturi) referitoare la :

cl. - Cumpdrarea documentatiei de atribuire, inclusiv caietul de sarcini si modelul — cadru al
contractului de inchiriere, in valoare totala de 100,00 lei

¢2. - Plata garantiei de participare la licitatie in valoare de 1.225,00 lei.
ATENTIE ! - Lipsa unuia/unora din documentele solicitate sau neindeplinirea conditiilor solicitate mai sus
atrage respingerea ofertei si eliminarea ofertantului din licitatie.

'3 — Preciziiri oferte

1. - Ofertele trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile previzute in documentatia de atribuire,
precum si orice alte obligatii, pe care ofertantul si le asuma prin depunerea ofertelor i ulterior, in cazul in
care va céstiga licitatia.

2. - Oferta are un caracter obligatoriu, d.p.d.v. al continutului, pe toatd perioada de valabilitate a
ofertei, care trebuie sa fie de cel putin 3 luni.

3. - Ofertele primite si inregistrate dupi termenul limita de primire previzut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitafie i vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise, ca si cele depuse la altd adresa.

4. - In situatia In care la licitatie participa altd persoand decat administratorul/actionarul ofertantului,
aceasta va prezenta Tmputernicirea de participare emisé de ofertant.

G. Contractul de inchiriere

1. - Contractul de inchiriere se incheie, in forma sctisd, conform modelului — cadru din documentatia
de atribuire, cu ofertantul declarat cdstigitor in urma licitatiei cu strigare.

2. - Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de maximul 10 de zile calendaristice de la
data licitatiei, ca urmare a refuzului ofertantului de a incheia acest contract, atrage pierderea garantiei de
participare si reluarea procedurilor de licitare.

3. - Proiectul contractului de inchiriere este prezentat separat in documentatia de atribuire.

DIRECTOR EXECUTIY,
Cm’m% PASCOTA

TRl —




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1, 320084, RESITA
Tel. +40 — (0)255 - 211420,1 Fax: +40 (0)255 211127
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ANEXA Nr.3
la H.C.J. C-S nr. 17/31.01.2019

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea, prin licitatie publica a unui spatiu din imobilul situat administrativ in municipiul
Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 7, Et.II, judetul Carag-Severin, aflat in domeniul public al judetului
Caras- Severin si administrarea Consiliului Judetean Caras-Severin

I. INFORMATII GENERALE - OBIECTUL INCHIRIERII

1.- Se supune licitatiei publice cu strigare, un spatiu compus din doua incéperi, in suprafafd totald utila de
35,0 mp., avind ca destinatie - spatiu de birouri, situat la Et.II al imobilul din municipiul Resita, Piaa 1
Decembrie 1918, nr. 7.

2.- Tmobilul este identificat in C.F 31290-C1-U10 Resita nr. top R203/26/111, nr. cad.2445 si se afld in
domeniul public al judetului Caras — Severin si administrarea Consiliului Judetean Caras-Severin .

II. CONDITIILE iNCHIRIERII

1. - Perioada inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de 3 ani de la data incheierii acestui document
contractual.
2 - Chiriasul are urmétoarele obligatii:
a) Si foloseasca spatiul ce face obiectul contractului conform destinatiei stabilite ,
b) Si suporte cheltuielile de Intretinere, reparatii gi/sau modernizare asupra imobilului pe care-l inchiriazi.
¢) Si achite la timp contravaloarea chiriei si a cheltuielilor privind utilitatiile aferente spafiului

inchiriat .

d) S4 rispundi, in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate, ca urmare a neindeplinirii obligatiilor
instituite conform alin. (a)~(b).

e) Si efectueze recompartimentarea §i modificarea spatiului inchiriat, numai cu respectarea legislatiei in
vigoare privind autorizarea si avizarea construcfiilor §i In temeful unei aprobiri prealabile a titularului dreptului de
proprietate.

f). S4 asigure paza si si pistreze integritatea bunurilor, si le mentind in mod corespunzitor si sd nu
le degradeze sau sé le distruga;

g) Sa achite la timp contravaloarea impozitului si a altor taxe locale aferente spatiului inchiriat;

h). Peniru asigurarea utilitatilor, si realizeze brangamente la instalatiile de alimentare, cu contorizare
separatd, care si permitd evidentierea clard a consumului propriu de energie electricd, eventual gaz metan si
apa si si achite, la timp, In baza facturilor emise de Consiliul Judetean Caras-Severin, sumele reprezentand
contravaloarea acestor utilititi si a serviciilor aferente spatiilor inchiriate in baza contractului, cheltuieli ce
revin locatarului incepand cu data preluiirii efective a spatiilor, acestea nefiind cuprinse in pretul chiriei.

i). Si ia toate misurile ce se impun si sa respecte normele P.S.1., sanitare, de protectic a muncii si a
mediutui, linigtea si curdfenia in spatiile inchiriate §i in zona aferents;



j). 8i nu efectueze modificari la instalatiile aferente spatiului, fira avizul proprietarutui exprimat in
scris si dupa obtinerea autorizatiei de construire, dacé este cazul;

k). Si obtina avizele si autorizatiile legale de functionare in aceste spatii.

1). Sd nu blocheze ciile de acces din zond si sd permitd libera circulatie pe acestea.

m). La expirarea termenului contractual sau rezilierea contractului, s elibereze spatiul si si-1 predea
in stare bund, liber de orice sarcini, inclusiv investifiile realizate ulterior la acesta, precum si toate
documentatiile tehnice aferente;

n) Sa constituie garantia de buni executie in valoare de lei (doud chirii rezultate in
urma licitatiei, respectiv preful contractului de inchiriere) in termen de maxim 7 zile de la semnarea
contractului de inchiriere;

o) . S# riaspundi pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

p). S& permiti locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea acestuia,

r). Locatarul il va instiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe persoane care fi
tulburd folosinta;
3.- Pe toatd durata contractului de inchiriere locatarului ii este interzisa subinchirierea, cesiunea, sau orice
altd forma de instrainare cétre terti a bunuriior inchiriate.

III. ELEMENTE DE PRET

1. -Valoarea chiriei - Pentru zona A(a I-a), conform incadrérii prin H.C.L. Resita nr. 311/2015 si a taxelor
minime stabilite pentru 2018, prin H.C.J, C-8 nr, 139/2017 — Anexa 3.a., tariful minim care va sta la baza
pornirii licitatiei este de 17,50 [ei/mp/lund (respectiv o chirie de 612,50 lei/lund), fard TVA.

2. - Licitatia se face prin strigare cu un pas de 1,75 lei/mp/luni. Obligatoriu, trebuie parcursi cel putin 2 pagi
pentru finalizarea licitatiei,

3. - Chiria rezultati se calculeazi prin inmultirea suprafetei inchiriate cu tariful rezultat in urma licitaiel.

4.- Plata chiriei se poate face lunar.

5.- Preful de pornire al licitatiei nu poate fi diminuat, indiferent de numérul de proceduri de licitatii care se
organizeazi §i se desfiigoard In acest sens.

IV. CONDITHI DE VALABILITATE A OFERTELOR

1. - Ofertele se depun la adresa si pani la termenul previzut in anuntul de licitatie si in instructiuni si trebuie
si confini: declaratie de participare, documente care sd ateste ¢ ofertantul are calitatea de perscani juridica
autorizaty, fird condamniri penale, fird datorii la bugetul statului gi la Consiliul Judetean Caras — Severin,
acte doveditoare privind achizitionarea documentatiei de licitatie gi plata garantiei de licitatie, etc.

2. - Conditiile de valabilitate a ofertelor sunt prezentate in detaliu in Instructiunile privind organizarea i
desfisurarea procedurii de Inchiriere.

V. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1, - Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:
a) Prin ajungere la termen;
b) Inainte de termen, 1a initiativa uneia dintre p#rti, cu o instiintare prealabild transmisi cu 60 de zile
inainte de data incetirii, precum si cu acordul scris al celeilalte parti;
¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre pirti;
d) Pieirea sau avarierea bunului de aga manierd incéit acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei.
2.- In temeiul pactului comisoriu de gradul IV asumat de ctre parti, contractul de Inchiriere inceteazi, fard
punere in intdrziere, In cazul neexecutarii de catre locatar a obligatiilor care 1i incumba potrivit contractului
de inchiriere si/sau n situatia In care locatarul nu pastrazi destinatia bunului inchiriat, precum si in cazul
incetdrii dreptului de proprietate publicd asupra bunului inchirat ori dacél interesul public o impune.



3.~ La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a preda spatiul liber de
orice sarcini la termenul expiririi Ingtiintdrii prealabile, fard sd solicite despagubiri pentru eventualele
investitii executate. In caz contrar, locatorul poate trece la executarea silitd.

Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte elemente ale Inchirierii, se stabilesc, in detaliu, prin
contractul de Inchiriere.

PRESEDINTE, DIRECTOR EXECUTIYV,
§l}¢Vﬂ . W‘ g ZEI‘J N @“o-ﬂml PASCOTA
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CARAS-SEVERIN
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1, 320084, RESITA
Tel. +40 ~ (0)255 - 211420,1 Fax: +40 (0)255 211127
E-mail: cjcs@cjes.ro

ANEXA Nr. 4
la H.C.J. C-S nr. 17/31.01.2019

Model — Cadru

CONTRACT DE iNCHIRIERE

Capitolul I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. —Intre :
- 1 . CONSILIUL JUDETEAN CARAS - SEVERIN cu sediul in Resita, Piata | Decembric 1918 nr. 1,
Judetul Carag-Severin, CIF 3227890, reprezentata prin Presedinte — Domnul Silviu HURDUZEU, in calitate
de locator (proprietar)

si
- 2. , cu sediul in , Str. , 1. , judetul Carag-Severin, CIF/CU] ,
reprezentats prin , domnul/doamna , telefon , in calitate de locatar ( chirias ),

se Incheie urmétorul contract de inchiriere
Capitolul II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1} Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului compus din doud
incdperi, n suprafat totald utild de 35.0 mp., avind ca destinatie - spatiu de birouri, situat la Et.IT al
imobilului situat Resita, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 7, aflat in domeniul public al judetului Carag — Severin si
administrarea Consiliului Judetean Caras-Severin,

(2) Prezentul contract de inchiriere a fost intocmit in baza Hotarrii Consiliului Judetean Caras-
Severin nr. 17/31.01,.2019 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu din imobilul
situat administrativ in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr, 7, Et.IT judetul Carag-Severin, aflat n
domeniul public al judefului Caras- Severin si administrarea Consiliului Judetean Caras-Severin, a
Procesulvi-verbal de licitatic nr. /. 2019 si a Raportului nr. _ / . 2019, documente
intocmite de Comisia de licitaie.

Art. 3. — Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnats intr-un proces-verbal care se
constituie ca anexa la prezentul contract si face parte integrantd din acesta.
Capitolul TIl. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4. — Durata contractului de inchiriere este 3 ani de la data incheierii acestui document

contractual .

Capitolul IV. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 5, - Prezentul contract poate fi modificat cu acordul partilor, prin act aditional, numai in
conditiile previzute de lege.

Capitolul V. PRETUL INCHIRIERTI
Art. 6. — Chiria lunard pentru folosirea spatiului care face obiectul contractului de inchiriere este
de _ lei/lund, conform Procesului-verbal de I[icitatie nr /. 2019 si a Raportului nr.
_ /. .2019 intocmite de Comisia de licitatie.
Pretul inchirierii nu include TVA. TVA-ul se va calcula si percepe doar in conditiile legii.




Art. 7. (1) Chiria lunard se poate modifica unilateral de citre locator, in functie de unele reglementiri
legale, de influente intervenite in costuri, de situatia in care tarifele minime aprobate prin hotdrari de consiliu
depagesc, la un moment dat, tarifele care au fost licitate sau de alte considerente, pe care locatarul se
considerd ci si-o Insuseste in mod tacit. Intentia de modificare a chiriei se transmite in scris locataruiuj.

(2) In situatia in care locatarul nu igi Tnsugeste noul nivel al chiriei, va notifica acest fapt in
scris, denuntdnd in mod unilateral contractul cu 30 de zile inainte, dupa care va elibera spatiul in cel mult 15
zile de la data notificérii, perioads pentru care va pliti chirie la vechiul nivel.

(3) Neplata chiriei datorate, timp de 2 luni de [a scadentd, conferid locatorului dreptul si
treacd la executare silitd. Prezentul contract constituie titlul executoriu pentru evacuarea locatarului din spatiu
si pentru recuperarea debitului restant.

Art. 8. — Plata chiriei se va face lunar, pani la sfargitul lunii, pentru luna in curs Ia casieria Consiliului
Judetean Caras Severin sau prin virament in contul locatorului nr. RO28TREZ18121A300530X XXX
(beneficiar Consiliul Judetean Carag-Severin), cod fiscal 3227890-Trezoreria Municipiului Regita .

Orice modificare a conturilor mentionate va fi notificaty locatarului.,

Art. 9. — Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la data emiterii facturii atrage dupd sine majoriri
de intérziere calculate conform legii, [a nivelele stabilite de citre aceasta, Thcepand cu prima zi care urmeazi
aceleia in care suma a devenit scadents,

Capitolul VI. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
Art.10 —1) Pentru buna executie a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult 7
(sapte) zile de la data semnirii prezentului contract de Inchiriere, prin scrisoare de garantie bancard, virament
bancar sau in numerar o garantie de buni executie, in valoare de lei, echivalentul a 2 (dou#) chirii
lunare rezultate in urma licitatiei, respectiv pretul contractului de inchiriere.
2) Garanfia de bund executie se constituie prin deschiderea unui cont la dispozitia Consiliului
Judetean Caras-Severin deschis la Trezorerie Municipiului Resita, un cont de disponibil distinct.
3)-Garantia de bund executie se retine :
a)- In cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea chiriei timp de 60 zile de ia data scadent;
b)- in cazul n care locatarul nu achiti contravaloarea facturilor pentru utilitifi timp de 60 zile;
¢)-In cazul In care se constati deterioarea stirii fizice actuale a spatiului;
d)-in cazul in care nu achiti in teremn de 60 zile contravaloarea impozitului i a altor taxe locale.
4)-Garanfia de bund executie se restituie in termen de 30 zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise,
Capitolul VII, DREPTURILE LOCATORULUI
Art. 11. —Locatorul are urmatoarele drepturi:
a) s controleze modul in care este folosit spatiul;
b) s ia mésurile ce se impun in vederea folosirii si intretinerii spatiului potrivit destinatiei pentru care
a fost inchiriat.
Capitolul VIII. OBLIGATIILE LOCATORULUT
Art. 12.- Locatorul are urmitoarele obligaii:
a) sa predea spatiul, Tn baza unui proces verbal de predare-primire In care va fi prezentat starea
spatiului i instalatiilor aferente;
b) sd asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului, cu conditia respectirii de citre
locatar a clauzelor contractuale
c) Consiliul Judetean Carag - Severin, prin Directia Generala Financiar - Administrativ, are obligatia
sé factureze si sa Incaseze sumele reprezentind chiria $i contravaloarea utilitafilor aferente spatiilor transmise
in inchiriere in baza prezentului contract (api, canalizare, gaz, energie electrics, impozite/ taxe locale
aferente spatiului, etc).

Capitolul IX. DREPTURILE LOCATARULUI (CHIRIASULUI )
Art. 13. - Locatarul are urmétoarele drepturi :
a) si foloseascd spatiul conform destinatici stabilite, pe toatd durata contractului de inchiriere.




Capitolul X. OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIASULUI)
Art. 14. —Locatarul are urméitoarele obligatii :
a) S& foloseasca spatiul ce face obiectu! contractului conform destinatiei stabilite ,

b) S& suporte cheltuielile de intretinere, reparafii §i/sau modernizare asupra imobilului pe care-l
inchiriaza.

¢) S& achite la timp contravaloarea chiriei si a cheltuielilor privind utilititiile aferente spatiului
Inchiriat .

d) Sa raspunda, in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate, ca urmare a netndeplinirii obligatiilor
instituite conform alin. (a)-(b).

e) Si efectueze recompartimentarea si modificarea spafiului inchiriat, numai cu respectarea legislatiei in
vigoare privind autorizarea si avizarea constructiilor st Tn temeiul unei aprobiri prealabile a titularului dreptului de
proprietate.

f). Sa asigure paza §i si piistreze integritatea bunurilor, s le mentind in mod corespunzitor si sd nu
le degradeze sau si le distrugi;

g) S achite la timp contravaloarea impozitului si a altor taxe locale aferente spatiului Inchiriat;

h). Pentru asigurarea utilititilor, si realizeze bransamente la instalatiile de alimentare, cu contorizare
separatd, care s permitd evidentierea clard a consumului propriu de energie electricd, eventual gaz metan si
apd si sé achite, la timp, in baza facturilor emise de Consiliul Judetean Carag-Severin, sumele reprezentind
contravaloarea acestor utilitdti §i a serviciilor aferente spatiilor inchiriate in baza contractului, cheltuieli ce
revin locatarului incepénd cu data preluirii efective a spatiilor, acestea nefiind cuprinse in preful chiriei,

i) S ia toate misurile ce se impun i s respecte normele P.S.I, sanitare, de protectie a muncii §i a

mediului, linigtea §i curitenia in spatiile inchiriate si In zona aferents;

J). S& obtina avizele si autorizatiile legale de functionare in aceste spatii.

k). S& nu efectueze modificari la partea de constructii si instalatii aferente spatiului, fird avizul
proprietarului exprimat in scris si dupi obtinerea autorizatiei de construire, daci este cazul;

1). 84 nu blocheze ciile de acces din zoni $i s permita libera circulatie pe acestea.

m). La expirarea termenului contractual sau rezilierea contractului, si elibereze spatiul si si-| predea
in stare bund, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate ulterior la acesta, precum si toate
documentatiile tehnice aferente;

n) Si constituie garantia de buni executie in valoare de lei (echivalentul a doud chirii
lunare rezultate in urma licitatiei, respectiv preful contractului de Inchiriere) in termen de maxim 7 zile de la
semnarea contractului de inchiriere;

0) . Sa rispunda pentru distrugerea totala say partiald a bunului fnchiriat, care s-ar datora culpei sale;

p). Sé permitd locatorului s controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea acestuia;

r). Locatarul il va Ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe persoane care 1i
tulburd folosinta;

3. - Pe toatd durata contractului de inchiriere locatarului Ti este interzisa subinchirierea, cesiunea,

sau orice altd formd de instrainare citre terti a bunurilor inchiriate.
Art. 15 Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

1). Tn cazul neplétii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitdti de intirziere calculate conform
legii, la nivelele stabilite de c#itre aceasta

2). La expirarea scadentei, locatarul este de drept Tn intArziere fird a fi necesard vreo formalitate
prealabila in acest sens,

3). In cazul nerespectdrii destinatiei imobilului inchiriat, neachitirii chiriei si/sau contravaloarii
facturilor pentru utilitafi aferente spatiului inchiriat, in termen de 60 zile de la data scadentei, nerespectarea
normelor PSI, neasigurarea pazei imobilului inchiriat, deteriorarea Tn mod culpabil a imobilului inchiriat,
contractul este reziliat de plin drept, fird a fi necesars punerea in intarziere sau orice formalitate prealabili. In
aceastd situatie locatarul datoreazi locatorului daune-interese, cu executarea garantiei de buni executic a
contractului.

4). Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de ciire una dintre parti, in mod
culpabil, di dreptul pértii lezate de a solicita rezilierea cu plata de daune-interese.

5). In cazul in care locatarul nu constituie garantia de bund executie in teremnul si cuantumul specificat
in contract, locatorul este Indreptitit si-i fixeze acestuia un termen de conformare. In situatia nerespectirii




acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fiiri a fi necesari punerca in intirziere sau orice
formalitate prealabild, cu plata de daunc-interese.

Capitolul XI. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUT

Art. 16. - Contractul de inchiriere inceteazi de drept in urmétoarele situatii:

a) Prin ajungere la termen;

b) Inainte de termen, la initiativa uneia dintre parti, cu o instiintare prealabild transmisi cu 60 de zile
Inainte de_data incetdrii, precum si cu acordul scris al celeilalte parti;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre parti;

d) Pieirea sau avaricrea bunului de aga manieri incit acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei.

Art.17 - In temeiul pactului comisoriu de gradul IV asumat de citre pérti, contractul de inchiriere
inceteazd, fard punere in intdrziere, in cazul neexecutirii de citre locatar a obligatiilor care ii incumba
potrivit contractului de inchiriere si/sau In situatia in care locatarul nu pastrazi destinatia bunului inchiriat,
precum si in cazul incetdrii dreptului de proprietate publicd asupra bunului inchirat ori daci interesul public
o impune.

Art. 18, (1) La Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiricre, locatarul are obligatia de a
preda spatiul liber de orice sarcini la termenul expirdrii instiintarii prealabile, fird si solicite despagubiri
pentru eventualele investitii executate.

(2) In caz contrar, locatorul poate trece la executarea siliti.

Capitolui XI1. CLAUZE SPECIALE
Art. 19. - Prezentul contract de inchiriere se poate modifica si/sau completa prin acordul de voint3 al
péttilor, prin acte aditionale, oricénd in timpul executirii sale.
Art. 20. - Pe toatd durata contractului de Inchiriere locatarului 7i este interzisi subinchiriereca,
cesiunea, sau orice altd forma de instriiinare citre terti a bunurilor inchiriate.
Art.21. - Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuasi a vreuneia dintre
clauzele contractuale, partea viniovatd se oblicd sa plateascd daune-interese conform legii.

Capitolul XIII. FORTA MAJORA
Art. 22. 1) Forta majord este constatatii de o autoritate competenta.

2). Forfa majoré exonereazi pérfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi..

3). Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fiird
a prejudiciul drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestuia.

4). Partea contractantd care invocd forfa majord are obligatia de a notifica imediat celeilalte
pérti producerea acesteia, precum si de a lva orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

5). Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilete pérti
Inetarea cazului de fortod majora.

6) Daci forta majord actioneazd sau se estimezi ci va actiona pe o perioadd mai mare de
sase luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilelte parti dncetarea de drept a przentului contract, fira
ca vreuna din parti sd poati pretindi celelsilalte daune-imnterese.

Capitolul XIV, SOLUTIONAREA LITIGITLOR
Art. 23. (1) Achizitorul si prestatorul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu
indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupd 30 zile de la Tnceperea acestor tratative, achizitorul si prestatorul nu reusesc si
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa s se solutioneze de
ciitre instanta competenta.

Art.24. — Limba care guverneazi contractul
(1) Limba care guverneazi contractul este limba roméana.




Art.25, — Comunicari
(1) Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris.
(2) Orice document scris trebuie Tnregistrat atit in momentul transmiterii cat si in momentul
primirii.
(3) Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmérii
in scris a primirii comunicarii.
Art.26. Legea aplicabild contractului
(1) Contractul va fi interpretat conform legiilor din Roménia.
Prezentul contract contine __pagini si a fost incheiat in 4 (patru) exemplare, din care unul la locatar.
Procesul verbal de predare primire §i eventualele anexe ale acestuia fac parte integranti din prezentul
contract de inchiriere.

LOCATOR, : LOCATAR,

DIRECTOR EXECUTIV,
PASCO A

7d>wm ~




